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Zarzadu Pawiaty w Pile
z dnia Z«Z..(lqmémn‘....zozo r
ZARZAD POWIATU W PILE

OGLASZA
PIERWSZY PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY
NA SPRZEDAZ ZABUDOWANEJ NIERUCHOMOSCI ROLNEJ

Na podstawie art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami
(Dz.U. 22020 r., poz. 65) i § 13 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r.
W sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetargéw oraz rokowar na zbycie nieruchomosci
(Dz.U. z 2014 r. poz. 1490 ze zmianami) Zarzad Powiatu w Pile oglasza pierwszy przetarg
ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci rolnej, polozonej w Niezychowie, gm.
Bialosliwie, powiat pilski, oznaczonej nr. ewid. 212/2, 212/3 i 212/25 o tgcznej powierzchni
4,1300 ha dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Chodziezy V Zamiejscowy Wydzial Ksigg
Wieczystych z siedzibg w Wyrzysku prowadzona jest ksiega wieczysta PO2H/00018987/4,
adres administracyjny nieruchomosci: Niezychowo 1.

I Opis nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zabudowana jest budynkiem bylej szkoly rolniczej,
stanowigcym cickawy architektonicznie patac o powierzchni uzytkowej 1338,10 m?,
pochodzgey z XIX w. przebudowany w ubiegtym stuleciu na potrzeby szkoly, przez co zatracil,
szczegblnie wewngtrz swéj pierwotny charakter. Budynek posiada infrastrukture wodno —
kanalizacyjng, elektryczna, c.0., gazows i telefoniczng a takze wygodny i funkcjonalny
podjazd. Nieruchomos¢ zabudowana jest ponadto budynkami hali sportowej w bardzo dobrym
stanie, warsztatéw z garazami i pomieszczeniami gospodarczymi, oraz budynkami garazowymi
i uslugowym z wiatg o tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej wraz z patacem 3175,29 m?.
Ponadto na dzialce 212/25 znajduje si¢ park podworski z II-giej potowy XIX w. stanowiacy
malownicze otoczenie dla patacu, wpisany do rejestru zabytkéw na podstawie decyzji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 19.08.1977 r. pod nr rejestru 312/12 1.
dz. KL.IV — Dec14/77, decyzja 12/77 (kazdy wtlasciciel zabytkowej nieruchomosci winien
przestrzega przepisow ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2020 poz.282) w tym wynikajacych z art. 5 tejze ustawy).

Przedmiotowy park jest zagospodarowany, posiada urzadzona zielefi (drzewa, krzewy
ozdobne), tacznie z trawnikami oraz utwardzonymi alejami z dojsciem do patacu.

Nieruchomos¢ posiada dogodny dostep do drogi publicznej. Kazdoczesny wlasciciel
dziatek 212/2,212/3 oraz 212/25 posiada shuzebno$¢ przejécia i przejazdu przez dziatke nr 208.
Wartos¢ powyzszej stuzebnosci wyceniona zostata na kwote 536,00 z1, ktéra nalezy wptaci¢ na
wskazane konto przed zawarciem umowy notarialne;.

Sprzedaz nieruchomosci odbedzie si¢ zgodnie ze stanem istniejacego uzbrojenia
podziemnego i naziemnego terenu. Nabywca bedzie zobowigzany zapewnié swobodny dostep
wlascicielom sieci w przypadku ich naprawy, konserwacii, modernizacji i innych czynnosci
niezbgdnych do prawidlowego funkcjonowania bez zadnych roszczefi. Doprowadzenie
nowych sieci uzbrojenia do nieruchomosci oraz usunigcie ewentualnych kolizji z istniejgcym
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uzbrojeniem, a takze zasilenie obiektéw w media odbedzie si¢ staraniem i na koszt nabywcy
zgodnie z warunkami wskazanymi przez dysponentéw medidw.

W przypadku koniecznosci wycinki drzew lub krzew6w, odbedzie sie ona w zakresie i
na koszt nabywcy.

W przypadku koniecznosci niwelacji terenu lub jego uporzadkowania nalezy je
wykona¢ w zakresie i na koszt nabywcy

Ewentualnego okazania lub wznowienia granic przedmiotowej nieruchomosci nabywca
moze dokona¢ wylacznie we wlasnym zakresie i na swéj koszt. W przypadku wznowienia
granic na koszt i staraniem nabywcy - zbywca nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne
réznice.

Nieruchomos¢ obecnie oddana jest w trwaly zarzad na czas nieoznaczony, ktéry
jednakze zostanie wygaszony przed podpisaniem umowy notarialnej. Brak obcigzeh
nieruchomosci w dziatach I i IV ksiegi wieczyste;j.

Na dzialce oznaczonej nr ewid. 212/2 znajduje si¢ zesp6t garazy, na ktére zawarte sa
umowy najmu do 30 czerwca 2020 r.

Teren nieruchomosci nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bialosliwie. Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Biatosliwie — Uchwata Nr XX/122/2000
z dnia 07 czerwca 2000 1. - dz. nr 212/25 oznaczona jest jako ustugi publiczne (na czesci dziatki
oznaczono obickt Srodowiska kulturowego objety ochrong prawna, tj. budynek w spisie
obiektow chronionych, czg$¢ dziatki znajduje si¢ na obszarze: potencjalne miejsca obstugi
turystyki i wypoczynku), dz. nr 212/2 oznaczona czesciowo jest jako grunty rolne oraz
czgsciowo jako ustugi publiczne tj. potencjalne miejsca obshugi turystyki i wypoczynku,
dz. nr 212/3 oznaczona jest cz¢sciowo jako grunty rolne oraz czesciowo ustugi publiczne,

Okazanie nieruchomosci odbedzie si¢ dnia 18 czerwca 2020r. w godz. 9-12
IL Cena wywolawcza nieruchomosci, termin i miejsce przetargu

Cena wywolawcza nieruchomosei wynosi 5 000 000.00 z1 (slownie: pieé¢ milionéw

zlotych) Przetarg odbedzie si¢ dnia 30 czerwca 2020 r. w siedzibie Starostwa Powiatowego

w Pile, przy al. Niepodleglosci 33-35, sala nr 39 i rozpocznie sie o godzinie 9.00

Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT, zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt. 10
ustawy o podatku od towar6éw i ustug ( Dz.U. z 2020 1. poz. 106.)

III.  Warunki uczestnictwa w przetargu, nabycia oraz wadium

Z uwagi na fakt, ze nieruchomosci objete przetargiem stanowia nieruchomosci
rolne zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju
rolnego (Dz.U. z 2019 r. poz. 1362). Zgodnie z przepisami cytowanej ustawy nabywca
nieruchomosci rolnej moze by¢ wylacznie rolnik indywidualny, chyba ze ustawa stanowi
inaczej. Jezeli nabywana nieruchomos$¢ rolna lub jej cze$é ma wejsé w skiad wspétwlasnosci
majatkowej matzenskiej, wystarczajace jest gdy rolnikiem indywidualnym jest jeden
zmalzonkéw. Powierzchnia nabywanej nieruchomosci rolnej wraz z powierzchnia
nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa rodzinnego nabywcy nie moze
przekracza¢ powierzchni 300 ha uzytkéw rolnych ustalonej zgodnie z art. 5 ust. 2 i ust. 3 wWyzej
wymienionej ustawy. Za rolnika indywidualnego uwaza si¢ osobe fizyczna bedacy
wlascicielem, uzytkownikiem wieczystym, samoistnym posiadaczem lub dzierzawcg
nieruchomosci rolnych, ktérych faczna powierzehnia uzytkéw rolnych nie przekracza 300 ha,
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posiadajaca kwalifikacje rolnicze oraz co najmniej od 5 lat zamieszkala w gminie, na obszarze
kt6rej jest potozona jedna z nieruchomosci wehodzacych w sklad gospodarstwa rolnego i
prowadzaca przez ten okres osobiscie to gospodarstwo.

W przetargu mogg wzigé udziat osoby, ktore speinia warunki okreslone definicja rolnika
indywidualnego i bedg w stanie po wylonieniu na nabywce przedtozyé w kancelarii notarialnej
dokumenty potwierdzajace spelnienie warunkéw do nabycia nieruchomosci rolnej, o ktorej
mowa w art. 7 cytowanej ustawy (migdzy innymi: pisemne o$wiadczenie o osobistym
prowadzeniu gospodarstwa przez okres 5 lat, oswiadczenie o lacznej powierzchni uzytkéw
rolnych (...), zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt staty).

Nabycie przedmiotowej nieruchomosci przez inny podmiot niz rolnik indywidualny w
rozumieniu ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego moze nastapi¢ za zgodg Dyrektora
Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa (Oddziat Krajowego O$rodka Wsparcia
Rolnictwa Oddzial Terenowy w Poznaniu) wyrazong w drodze decyzji administracyjnej
wydanej na wniosek zbywcy, jezeli wykaze on, Ze nie bylo mozliwosci przeniesienia wlasnoci
nieruchomosci na rzecz rolnika indywidualnego, a nabywca daje rekojmie nalezytego
prowadzenia dziatalnosci rolniczej, najlepiej w formie aktu notarialnego. Ponadto w wyniku
nabycia nie moze dochodzi¢ do nadmiernej koncentracji gruntéw rolnych w rekach jednego
podmiotu, czyli nabywca nie moze przekroczy¢ 300 ha oraz osoby fizycznej zamierzajacej
utworzy¢ gospodarstwo rodzinne, ktéra posiada kwalifikacje rolnicze i takze daje rekojmie
nalezytego prowadzenia dziatalnosci rolniczej i zobowigze sie do zamieszkiwania w okresie 5
lat, od dnia nabycia nieruchomosci na terenie gminy, na obszarze ktérej polozona jest
przedmiotowa nieruchomos$¢ rolna, ktéra wejdzie w sktad tworzonego gospodarstwa rolnego.

W przypadku ustalenia nabywca nieruchomosci osoby nie bedacej rolnikiem
indywidualnym, Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa dziatajacemu w imieniu Skarbu
Panstwa, bedzie przystlugiwalo prawo pierwokupu zbywanej przez Powiat Pilski
nieruchomosci. Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa moze wykonaé to prawo w ciagu
miesigca od otrzymania zawiadomienia o tresci zawartej warunkowej umowy sprzedazy.

W przypadku przystapienia do przetargu i jego wygrania przez cudzoziemca, w dniu
zawarcia umowy notarialnej wymagane jest posiadanie wlasciwej zgody Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji na nabycie nieruchomodci w Polsce, pod rygorem utraty
wadium

W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wehodzace w sktad komisji przetargowej
oraz osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktére pozostaja z czlonkami Komisji
Przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzié to uzasadnione
watpliwosci co do bezstronnosci komisji przetargowej. Na potwierdzenie tego faktu osoba
bioraca udziat w przetargu sklada o$wiadczenie. Niezlozenie o$wiadczenia spowoduje
niedopuszczenie takiej osoby do przetargu

Wadium wynosi 500 000 z (stownie: ...P(x (;5 6%%7)'/(7 zlotych)

i nalezy je wnosi¢ w terminie do dnia 25 czerwca 2020 r.

Wadium powinno by¢ wplacone na rachunek Powiatu Pilskiego: PKO BP.S.A. w Pile nr 31
1020 3844 0000 1702 0009 9242; jako termin wniesienia wadium przyjmuje si¢ date i godzine
wplywu srodk6éw na rachunek bankowy Powiatu.

Osoby, ktére wplacity wadium po terminie nie zostang dopuszczone do przetargu.
Whiesienie wadium nie powoduje naliczenia odsetek od zdeponowanej kwoty. Wadium zwraca
si¢ niezwlocznie po odwolaniu lub zamknieciu przetargu, jednak nie p6Zniej niz przed uptywem
trzech dni od dnia jego odwotlania, zamkniecia, uniewaznienia-lub zakonczenia wynikiem
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negatywnym. Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza sic
na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

Do przetargu zostang dopuszczone osoby, ktére wniosg wadium a takze zlozg
o$wiadczenie, o nie pozostawaniu z cztonkami Komisji Przetargowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze budzié to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci
komisji przetargowe;.

Przedstawiciele (w tym pelnomocnicy) uczestnikéw przetargu powinni przedstawié
dokument obejmujacy ich umocowanie (tylko pelnomocnictwo notarialne), zas w przypadku
malzefiskiej wspélnoty majatkowej osoba przystgpujaca do przetargu obowigzana jest
przedlozy¢ zgode malzonka na zaciagnigcie zobowigzania zwiazanego z zawarciem umowy
sprzedazy za kwote ustalong w przetargu. W przypadku gdy umowa sprzedazy ma by¢ zawarta
z obojgiem malzonkéw pozostajacych w malzenskiej wspélnocie majatkowej, matzonkowie
obowigzani s3 uczestniczy¢ wspoélnie badz tez matzonek nieobecny na przetargu obowiazany
jest udzieli¢ matzonkowi obecnemu pelnomocnictwa do uczestniczenia w tym przetargu w jego
imieniu i skladania o$wiadczen zwigzanych z przetargiem.

W przypadku nieusprawiedliwionego niestawiennictwa osoby ustalonej jako nabywca
nieruchomosci w miejscu i terminie wyznaczonych w odrgbnym zawiadomieniu, Zarzad
Powiatu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi. Nie
wylacza to odpowiedzialnosci tej osoby na zasadach ogélnych przewidzianych w Kodeksie
cywilnym

Whiesienie wadium jest réwnoznaczne z zapoznaniem si¢ przez oferenta z warunkami
przetargu, stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu oraz
ich akceptacjg. Oznacza ono, iz wplacajacy wadium akceptuje warunki przetargu zawarte w
ogloszeniu o przetargu bez zastrzezen a takze zapoznal si¢ zKlauzulg Informacyjna o
przetwarzaniu danych osobowych os6b fizycznych w Wydziale Nieruchomosci Starostwa
Powiatowego w Pile w zwigzku z udzialem w przetargu oraz czynnosciami zmierzajacymi do
zawarcia i wykonania umowy sprzedazy nieruchomosci, stanowigcg Zalgcznik nr 1 do
niniejszego Ogloszenia.

Osoby przystepujace do przetargu wyrazaja zgode na przetwarzanie danych osobowych
zgodnie z ustawg z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (j.t. Dz.U. z 2019, poz.

1781)
IV.  Komisja przetargowa i procedura przetargu

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu przeprowadza Komisja
Przetargowa powolana dodatkowg uchwalg Zarzadu. Przedmiotowa Komisja ustali osoby,
ktére zostaly zakwalifikowane do uczestnictwa w przetargu ustnym nieograniczonym na
sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci.

Przed otwarciem przetargu Komisja Przetargowa sprawdzi dane uczestnikéw przetargu,
umocowanie pelnomocnikéw lub przedstawicieli oraz dowody wplaty wadium:

1. Osoby fizyczne maja obowigzek okazaé sie¢ dokumentem tozsamosci oraz numerem
rachunku bankowego, w przypadku zwrotu wadium

2. Osoby fizyczne zamierzajace naby¢ nieruchomos$é w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza maja obowiazek posiada¢ dokument tozsamosci, aktualny wyciag
z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej oraz numer rachunku

bankowego niezbedny w przypadku zwrotu wadium
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3. W przypadku os6b prawnych niezbedne jest zalaczenie aktualnego wyciagu z KRS,
dokumentéw tozsamosci 0sdb reprezentujgcych podmiot oraz numeru rachunku bankowego
niezbednego w przypadku zwrotu wadium

W przypadku zalgczenia kserokopii powyzszych dokumentéw wymagane jest ich notarialne
poswiadczenie.

W przypadku obowigzywania w dniu przetargu stanu epidemii, uczestnicy przetargu
zobowigzani s3 do uczestnictwa w przetargu w maseczkach oraz rekawicach ochronnych przy
zachowaniu wymaganego dystansu migdzy uczestnikami przetargu oraz czlonkami Komisji
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

Przetarg rozpoczyna si¢ z chwila wywolania. Uczestnicy zglaszaja ustnie kolejne
postgpienia do chwili, gdy mimo trzykrotnego wywolania nie ma_dalszych postgpien.
Postgpienie nie moze wynosié¢ mniej niz . £1..% ceny wywolawczej, tj. 20.000.... 2

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferowal co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

Cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigzaé, gdy inny uczestnik
zaoferuje cen¢ wyzsza poprzez prawidlowe zgloszenie postapienia.

Po ustaniu zgloszenia postapien przewodniczacy Komisji Przetargowej wywoluje
trzykrotnie ostatnia najwyzsza ceng, po czym zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imig
i nazwisko albo nazwe lub firme osoby, ktdra wygrala przetarg.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit
do przetargu lub zaden z uczestnikow nie zaoferowal postgpienia ponad cene wywolawcza.

Na czynnosci Komisji Przetargowej uczestnikom przetargu przystluguje skarga
wnoszonaw terminie 7 dni od ogloszenia wyniku przetargu bezposrednio do Zarzadu Powiatu
w Pile.

W przypadku wniesienia skargi wstrzymuje si¢ czynnosci zwigzane z zawarciem
umowy.

Zarzad Powiatu w Pile rozpatruje skarge w terminie nie dluzszym niz 7 dni. Zarzad
moze uzna¢ skarge za uzasadniong i nakaza¢ powtdrzy¢ niektére czynnosci, albo uniewaznié
przetarg, badZ tez uzna¢ skarge za nieuzasadniong.

Po rozpatrzeniu skargi, Zarzad Powiatu w Pile zawiadamia skarzgcego i wywiesza
niezwlocznie, na okres 7 dni w swojej siedzibie informacje o sposobie rozpatrzenia skargi.

W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynno$ci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za bezzasadng, Zarzad Powiatu
w Pile niezwlocznie podaje do publicznej wiadomosci, wywieszajac w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Pile, na okres 7 dni informacje o wyniku przetargu.

Zawarcie notarialnej umowy sprzedazy nastapi w terminie wyznaczonym przez
Organizatora przetargu. Najp6Zniej w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu osoba
ustalona jako nabywca zostanie powiadomiona o miejscu i terminie zawarcia tejze umowy.
W przypadku ustalenia jako nabywcy osoby nie begdacej rolnikiem indywidualnym termin
powiadomienia begdzie wynosil 14 dni od dnia uplywu terminu nieskorzystania z prawa
pierwokupu przez Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa.




Ustalong w drodze przetargu ceng nieruchomosci, pomniejszong o wplacone wadium,
nabywca zobowigzany jest wplaci¢ przed zawarciem umowy notarialnej na rachunek bankowy
Powiatu Pilskiego - PKO BP.S.A. w Pile nr 19 1020 3844 0000 1202 0009 9218; koszty aktu
notarialnego oraz wpisu do ksiggi wieczystej pokrywa nabywca nieruchomosci.

W przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci przez osobe
ustalong jako nabywca nieruchomo$ci, przez co nalezy rozumie¢ w szczegblnosci
nieusprawiedliwione niestawiennictwo w miejscu i terminie wyznaczonym do zawarcia
umowy, Zarzagd Powiatu w Pile moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie
podlega zwrotowi. Nie wylacza to odpowiedzialnosci tej osoby na zasadach ogdlnych
przewidzianych w Kodeksie cywilnym.

Protok6l z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy
sprzedazy.

Protokot z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ w trzech jednobrzmigcych
egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron oraz jeden dla celéw notarialnych.

Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisujg przewodniczacy i cztonkowie
Komisji Przetargowej oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

Zarzad Powiatu w Pile moze odwolaé przetarg z uzasadnionych powodow.

Z dodatkowymi informacjami dotyczacymi przetargu mozna zapozna¢ si¢ w Starostwie
Powiatowym w Pile przy al. Niepodleglosci 33-35, od poniedziatku do pigtku w godzinach
pracy urzedu (pokéj 217), a takze pod nr tel. 67 2109498

Za Zarzad Powiatu w Pile

WICESTARS, > TA #iLSKI STAROSTA PILSKI

Komarowski

Zalaczniki:

Nr 1 - Klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych oséb fizycznych w
Wydziale Nieruchomosci Starostwa Powiatowego w Pile w zwigzku z udzialem w
przetargu oraz czynnoSciami zmierzajacymi do zawarcia i wykonania umowy sprzedazy
nieruchomosci



