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UMOWA nr /2018

zawarta W dniu ... roku pomiedzy:
............... pelna nazwa, reprezentowanym przez

zwanym dalej Najemca,

Wynajmujacy oswiadcza, ze grunt oznaczony nr geod. 279/9 potozony w Pile przy ul. Okrzei zapisany
w ksiedze wieczystej PO11/00011949/1 zostal mu oddany w trwaly zarzad na czas nieoznaczony.
Przedmiotowa nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej poprzez ustanowiona stuzebnosé
gruntowg polegajacg na prawie przejscia i przejazdu przez dziatki 276/3 i 277, stanowigce wlasnosé
Gminy Pifa

§2
l. Wynajmujacy oddaje w najem na czas nieoznaczony teren kortdw tenisowych ogrodzonych
siatkg .
2. Szczegotowy opis przedmiotu najmu okresla zalacznik nr 2, stanowigcy integralna czesc
niniejszej uUMowy.
3. Przedmiot najmu wydany zostanie Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
w ktorym szczegotowo opisany zostanie stan techniczny i wyposazenie przedmiotu najmu.
4. Najemca oswiadcza, ze stan techniczny przedmiotu najmu jest mu znany. Ewentualne

zastrzezenia o ktérych mowa w ust. 3 zostang ujete w protokole zdawczo-odbiorczym. Jednoczesnie
Najemca zobowigzuje si¢ odda¢ przedmiot najmu po zakonczeniu najmu w takim stanie, a ewentualne
uszkodzenia naprawi¢ wlasnym kosztem.

5. Przedmiot najmu o ktorym mowa w § 2 ust.] Najemca bedzie wykorzystywat na prowadzenie
dziatalnosci sportowo-rekreacyjne;j.

§3

. Wykonanie prac majacych na celu ulepszenie przedmiotu najmu, mozliwe jest po uzyskaniu

pisemnej zgody Wynajmujacego, w tresci ktorej okreslony zostanie zakres rzeczowy, warunki

techniczne i ewentualnie termin wykonania prac.

Naktady i ulepszenia o ktorych mowa w ust. 1, po rozwiazaniu lub wygasnigciu stosunku najmu

stajg sie whasnosciag Wynajmujgcego, a Najemca nie bedzie dochodzit zwrotu ich wartosci zarowno

w trakcie jak i po rozwigzaniu lub wygaszeniu stosunku najmu i zrzeka si¢ wszelkich roszczen z

tego tytutu wobec Wynajmujacego.

3. Najemca zobowigzuje si¢ do wykonania prac remontowo-budowlanych zgodnie z przepisami prawa
budowlanego.

4. Najemca zobowigzany jest do przedlozenia na zadanie Wynajmujacego wszelkiej dokumentacji
zwigzanej z prowadzonymi pracami budowlanymi i poniesionymi nakfadami (kosztorys, faktury
VAT).
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§4

. Najemca zobowigzuje sie do:

1) uzywania wynajetego przedmiotu najmu z nalezyta starannoscig zgodnie z jego przeznaczeniem
i obowigzujacymi przepisami prawa,

2) dbalosci o estetyke i porzadek wewnatrz przedmiotu najmu i w jego otoczeniu,

3) przestrzegania przepisow bhp i ppoz,

4) nie utrudniania innym najemcom dostepu do budynku i ich lokali,

5) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych w sposob trwaty
substancje przedmiotu najmu. udostgpniania na wniosek Wynajmujacego przedmiotu najmu w
celu dokonywania oceny sposobu jego wykorzystania, przegladu stanu i wyposazenia
technicznego przedmiotu najmu oraz ustalen zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

6) terminowego uiszczania czynszu najmu, podatku od nieruchomosci i innych oplat m.in. na rzecz
dostawcow medidw wynikajacych z umowy,

7) naprawiania wszelkich szkéd powstalych z jego winy i o0sob trzecich korzystajacych
7 przedmiotu najmu.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia kosztow zwiazanych z biezacg eksploatacja
przedmiotu najmu i dokonywania drobnych jego napraw i konserwacji w tym w szczegdlnosci:
I naprawa nawierzchni,
2) napraw ogrodzenia,
3) konserwacji i napraw urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie z mediow, instalacji
elektrycznej, instalacji doptywu i odptywu wody
4) odnawianie przedmiotu najmu w celu zapewnienia utrzymania w nalezytej czystosci i we
wlasciwym stanie technicznym.
3 Zamiar wykonania prac o jakich mowa w § 3 ust. 2 Najemca zglasza Wynajmujgcemu na
pismie.

§5

1. Najemca moze za zgoda Wynajmujacego odda¢ przedmiot najmu w podnajem .
2 Zgoda Wynajmujacego jest rowniez wymagana, gdy Najemca oddaje przedmiot najmu do
bezptatnego uzywania.

§6
l. Miesigczny czynsz najmu za przedmiot umowy, Strony ustalaja w nastepujacej wysokosci:
- czynsz netto ustalony w wyniku przetargu wynosi ... zt
- podatek VAT 23% . zt
Razem: = isicssssiivinenns zk
SYOWIHE! wx s swmetursi s somsn ss & sstomarsssis ¥ s zt 00/100.
3. Oprocz czynszu najmu, o ktérym mowa w ust. | Najemca ponosi¢ bedzie oplaty zwiazane

z utrzymaniem przedmiotu najmu:
a) energi¢ elektryczna,

b) wode i odprowadzenie Sciekow,

C) wWywoz nieczystosci,
4, Najemca bedzie ponosil oplate za uzytkowanie pomieszczen We w wysokosci 100,00.z1 netto
miesigcznie + 23% VAT. Sprzatanie Wc obcigza Najemce
3. Wysokos¢ stawek za oplaty, o ktorych mowa w ust. 3 i ust. 4, ulega zmianie stosownie do zmian
wprowadzonych przez dostawcow i obowiazuje z chwilg ich wprowadzenia.
6. Strony umowy zgodnie postanawiaja, ze w przypadku zmiany wysokosci podatku VAT w dacie
wystawienia faktury, wysoko$¢ czynszu ulegnie proporcjonalnej zmianie niewymagajacej zmiany tresci
umowy.
7. Czynsz bedzie waloryzowany o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za
okres pierwszych trzech kwartalow kazdego roku, oglaszany przez Prezesa GUS, o ile powyzszy
wskaznik bedzie dodatni. Taka zmiana czynszu nie stanowi zmiany umowy, dokonana bedzie przez
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Wynajmujacego w formie pisemnego zawiadomienia i obowigzywaé bedzie od 1 stycznia kazdego
roku, poczawszy od | stycznia 2019 r.

8. Wspdlnicy odpowiadajg solidarnie za zobowiazania wynikajace z niniejszej umowy. ( w przypadku
gdyby umowa zostata zawarta z co najmniej dwoma wspdlnikami)

§7

Najemca zobowigzuje si¢ do bezplatnego udostepnienia terenu wynajmujacemu na 2 dni w ciagu roku,
w terminie, ktory wyznaczy wynajmujacy z miesigcznym wyprzedzaniem.

§8

Optaty, o ktorych mowa w § 6 ust. 3 i 4, Najemca regulowal bedzie po otrzymaniu faktury w
terminie 14 dni od daty wystawienia faktury przez Wynajmujacego.

2. Zadatg zaplaty przyjmuje si¢ dzien wptywu srodkoéw na rachunek bankowy Wynajmujacego.
3. Za nieterminowe regulowanie naleznosci Wynajmujacy nalicza¢ bedzie odsetki ustawowe za
opOznienie.
§9
Umowa zawarta zostaje na okres od dnia 01 ................... 2018 r. roku na czas nieoznaczony.
§10

Wynajmujacemu przyshuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy bez zachowania
termindw wypowiedzenia w przypadkach przewidzianych w Kodeksie Cywilnym oraz w
przypadkach okreslonych niniejsza umowa, a w szczegdlnosci, gdy Najemca:

1) uzywa przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub z jego przeznaczeniem, w tym
dopuszcza do powstania szkod lub niszezy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania
mimo upomnienia nie przestaje uzywac przedmiotu najmu w taki sposob ,lub

2) zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub

3) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujacego, przez swoje niewfasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych czesci budynku, niemozliwe

4) nie wywiazuje sie z obowiagzku zaptaty czynszu lub optat zwigzanych z najmem za dwa petne
okresy platnosci i pomimo udzielonego na pismie dodatkowego miesigcznego terminu do
zaplaty naleznosci,

5) wynajal, podnajal, oddal do bezptatnego uzywania przedmiot najmu lub jego czes¢ bez zgody
Wynajmujacego. Wynajal, podnajat, oddal do bezptatnego uzytkowania przedmiot najmu lub
jego czes¢ bez wymaganej umowa zgody Wynajmujacego.

2. Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzenia umowy z jednomiesigcznym terminem

wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca, gdy:

1) z przyczyn niezaleznych od Stron przedmiot najmu nie moze by¢ wykorzystany w celu
okreslonym w umowie

2) zachodzi koniecznos¢ wykorzystania przedmiotu najmu na inne cele niz okreslone w umowie
w tym na potrzeby wlasne Wynajmujacego.

§11

1. Kazdy z Najemcoéw moze wypowiedzie¢ umowe najmu, za jednomiesiecznym okresem
wypowiedzenia, ale wypowiedzenie to bedzie wywieralo skutek w postaci rozwigzania
umowy, tylko wobec tego Najemcy, ktory ztozyl oswiadczenie o wypowiedzeniu stosunku
najmu. (gdyby bylo 2 lub wiecej wspolnikow)

2. Wypowiedzenie umowy najmu o ktorym mowa w ust. | przystugujace Najemcy moze nastapic
gdy:

1) Wynajmujacy w swoich dziataniach uniemozliwia Najemcy prowadzenie dziatalnosci.
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2) Najemca zaprzestanie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i zostanie wykreslony
z wlasciwego rejestru lub gdy zostanie ogloszona jego upadtosc.

3) Najemca zaprzestanie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w zwiazku z wyjazdem poza
granice kraju.

§12

1. W razie wypowiedzenia umowy z przyczyn okreslonych w § 10 i § 11 Najemcy
z zastrzezeniem ust. 2 nie przystuguje prawo dochodzenia roszczen, w tym finansowych
w stosunku do Wynajmujacego z tytutu wezesniejszego rozwiazania umowy najmu.

2. W przypadku rozwigzania umowy bez wypowiedzenia z przyczyn okreslonych w § 10
ust. 1 oraz § 11 Najemcy nie przystuguje prawo dochodzenia roszczen, w tym roszczen
finansowych, od Wynajmujacego z tytutu wczesniejszego rozwigzania umowy najmu.

§ 13
Umowa moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem Stron w kazdym czasie.
§ 14
I. W przypadku rozwigzania umowy najmu, Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego wydania
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie.
2. Podstawa ustalenia stanu technicznego przedmiotu najmu, po rozwigzaniu umowy, bedzie

protokot zdawczo-odbiorezy sporzadzony i podpisany przez obie strony po wydaniu przedmiotu
najmu.

§ 15

Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldow, alarmoéw, czy oznaczen przez Najemce na zewnatrz
wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.

§ 16

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 17

W sprawach nie uregulowanych umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
§18

Umowa sporzadzona zostala w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca



