UCHWALA Nr 220.2019
ZARZADU POWIATU W PILE

z dnia 31 grudnia 2019 r.

w sprawie planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Powiatu Pilskiego
na lata 2020 - 2022

Na podstawie art. 25 b w zwigzku z art. 25 ust. 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.), Zarzad
Powiatu w Pile uchwala, co nastepuje:

1. Ustala si¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Powiatu Pilskiego na lata
2020 - 2022, zgodnie z zalgcznikiem do niniejszej uchwaty.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Nieruchomosci.

3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.
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Zatacznik

do Uchwaty Nr 220.2019
Zarzadu Powiatu w Pile
z dnia 31 grudnia 2019 r.

Starostwo Powiatowe w Pile

Wydzial Nieruchomosci

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU
NIERUCHOMOSCI
POWIATU PILSKIEGO
NA LATA 2020 - 2022

Pila, grudzien 2019 r.



Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu
nieruchomosci Powiatu Pilskiego na lata 2020 - 2022

Podstawe prawnag opracowania planu wykorzystania zasobu nieruchomosci
Powiatu Pilskiego stanowig przepisy art. 25b w zwigzku z art. 25 ust. 2 i 2a ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204
ze zm.).

Do powiatowego zasobu nieruchomos$ci nalezg nieruchomosci, ktére stanowia
przedmiot wilasno$ci powiatu i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomos$ci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego powiatu. Zasobem
nieruchomosci Powiatu Pilskiego gospodaruje Zarzad Powiatu w Pile.

Gospodarowanie zasobem polega migdzy innymi na ewidencjonowaniu
nieruchomo$ci oraz ich wycenie, zabezpieczaniu nieruchomo$ci przed ich
uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczaniu i windykacji naleznos$ci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu, wspélpracy z innymi jednostkami samorzadu terytorialnego
badz organami gospodarujacymi nieruchomosciami Powiatu Pilskiego, zbywaniu
I nabywaniu nieruchomosci a takze ich obcigzaniu ograniczonymi prawami rzeczowymi
(uzytkowanie, shuzebno$¢ gruntowa, stuzebno$¢ przesylu), wydzierzawianiu,
wynajmowaniu i uzyczaniu. Gospodarowanie polega ponadto na podejmowaniu
czynno$ci w postgpowaniach sadowych oraz skladaniu wnioskow o zatozenie ksiag
wieczystych dla nieruchomosci Powiatu Pilskiego oraz o wpisy w ksiggach
wieczystych.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Powiatu Pilskiego odbywa si¢ zgodnie
z zasadami prawidtowej gospodarki, o ktorej mowa w art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.). Plan
wykorzystania zasobu nakres$la jedynie gtowne kierunki dzialan Zarzadu Powiatu
w zakresie gospodarowania nieruchomosciami Powiatu Pilskiego. Rozstrzygnigcia
0 sposobie i formie zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci sg podejmowane
indywidualnie.

Powiatowy zasob nieruchomosci wykorzystywany bedzie zgodnie z ustaleniami
wynikajacymi z uchwal budzetowych na lata: 2020, 2021 1 2022 oraz zgodnie
z Uchwala Rady Powiatu w Pile z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami  stanowigcymi witasno$¢ Powiatu Pilskiego
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 5 grudnia 2016 r., poz.
7557).



I ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI ZASOBU POWIATU
PILSKIEGO

I Zestawienie gruntow, ktore stanowia wlasnos¢ Powiatu Pilskiego i nie zostaty
oddane w uzytkowanie wieczyste : 237,0591 ha

. Zestawienie gruntow bedgcych przedmiotem uzytkowania wieczystego:
0,0411 ha



l. PROGNOZY

1) PROGNOZA UDOSTEPNIENIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ
NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

Udostepnianie nieruchomos$ci moze nastepowaé poprzez sprzedaz, zamiane, oddanie
w uzytkowanie wieczyste, trwaly zarzad, dzierzawe, najem, uzyczenie a takze
przekazywanie w formie darowizny, wnoszenie jako naktady niepieni¢zne do spotek,
obcigzenie ograniczonym prawem rzeczowym (aporty), a takze w innych formach —

zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.

Zbycie nieruchomos$ci z zasobu bedzie odbywato si¢ zgodnie z przeznaczeniem
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, wydanymi decyzjami
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze w wyniku realizacji
ztozonych wnioskow.

Jednostkom organizacyjnym Powiatu, nieruchomos$ci zostang udostepnione
w formie trwatego zarzadu.

Trwaty zarzad wg stanu na dzien 31.12.2019 r. ustanowiony jest na rzecz:

—  szkot érednich 23 dziatki
— Powiatowego Centrum Edukacji w Pile 2 dziatki
—  Mtodziezowego Domu Kultury 3 dziatki
— domoéw pomocy spotecznej 23 dziatki
—  Specjalnego Osrodka Szkolno — Wychowawczego w Pile 2 dziatki
—  Centrum Ksztatcenia Zawodowego 1 Ustawicznego 2 dziatki
—  Miodziezowego Osrodka Wychowawczego 15 dziatek

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Powiatu Pilskiego nastgpowaé bedzie w drodze
kupna, darowizny, zamiany lub w innych formach przewidzianych prawem w zwigzku
Z konieczno$cig realizacji zadan wlasnych, obowigzkami wynikajacymi z przepiséw

szczegblnych oraz realizacja innych celow publicznych.

Nabywanie nieruchomos$ci z mocy prawa w szczegdlnosci dotyczy nieruchomosci
zajetych pod drogi publiczne powiatowe.

W wyniku systematycznie prowadzonej regulacji standéw prawnych nieruchomosci
bedacych we wtadaniu Powiatu Pilskiego, powierzchnia gruntéw wchodzacych w sktad
zasobu bedzie si¢ powiekszaé. Wielkos¢ powierzchni, jaka w ciggu najblizszych trzech
lat obowigzywania planu wejdzie do zasobu jest trudna do okre$lenia a zaleze¢ bedzie
od czasu trwania postgpowan w sprawie regulacji stanow prawnych oraz od budzetu
powiatu. Nalezy zaznaczy¢, ze zwigkszanie si¢ powierzchni tych gruntow zaleze¢
bedzie m. in. od czasu trwania postgpowan uwlaszczeniowych prowadzonych przez
Wojewode Wielkopolskiego. Z procesem regulacji stanu prawnego zwigzane bedzie
m.in. dokonywanie podzialdow oraz innych czynno$ci geodezyjnych dot. dzialek
stanowigcych wilasno§¢ Powiatu Pilskiego. Przewiduje si¢ sukcesywne regulowanie



stanow prawnych oraz ujawnianie prawa wlasnosci Powiatu Pilskiego w ksiggach

wieczystych.

Il. PROGNOZA
Z UDOSTEPNIENIEM

POZIOMU WYDATKOW
NIERUCHOMOSCI

NABYWANIEM NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

ZWIAZANYCH
ZASOBU

ORAZ

Zgodnie z planem finansowym wydatkéw Starostwa Powiatowego w Pile na
2020 r., tytulem gospodarowania powiatowym zasobem nieruchomos$ci zaplanowane
zostaty wydatki w wysokos$ci 4 114 159,74 zt w tym:

70005 — Gospodarka gruntami i nieruchomosciami — 1 988 504,76 zl, w tym:

4210.

4260.

4270.

4300.

4380.

4390.

4430.

4480.

4520.

4600.

4610.

6050.

6057.

6059.

Zakup materiatow i wyposazenia

Zakup energii

Zakup ustug remontowych

Zakup ustug pozostatych

Zakup ustug obejmujgcych thumaczenia

Zakup ustug obejmujacych wykonanie ekspertyz, analiz i opinii
Roézne optaty i sktadki

Podatek od nieruchomosci

Optaty na rzecz budzetow jednostek samorzadu terytorialnego

Kary, odszkodowania i grzywny wyptacane na rzecz osob
prawnych i innych jednostek organizacyjnych

Koszty postepowania sadowego i prokuratorskiego
Wydatki inwestycyjne jednostek budzetowych

- Przebudowa biezni przy stadionie — ul. Okrzei

- Zagospodarowanie cze¢$ci dziatki potozonej w Pile

przy ul. Okrzei (niewygasajace)

Wydatki inwestycyjne jednostek budzetowych

10 000,00 zt
425 000,00 zt
30 000,00 zt
110 000,00 zt
100,00 zt

4 200,00 zt

4 800,00 zt
23 100,00 zt

144 100,00 zt

1 000,00 zt

5 000,00 zt
699 791,02 zt
500 000,00 zt
199 791,02 zt

364 949,80 zt

»NOWOCZESNE CENTRA SPOLECZNO - REKREACYJNE POWIATU
PILSKIEGO” — przebudowa oraz adaptacja obiektow przestrzeni publicznej

w Pile

Wydatki inwestycyjne jednostek budzetowych

364 949,80 zt

166 463,94 zt



»~NOWOCZESNE CENTRA SPOLECZNO - REKREACYJNE POWIATU
PILSKIEGO” — przebudowa oraz adaptacja obiektow przestrzeni publicznej
w Pile 166 463,94 zt

80117 — Branzowe Szkoty I 1 II stopnia 2 125 654,98 zt w tym :

6057. Wydatki inwestycyjne jednostek budzetowych 1459 799,20 zt

»~NOWOCZESNE CENTRA SPOLECZNO - REKREACYJNE POWIATU
PILSKIEGO” — przebudowa oraz adaptacja obiektow przestrzeni publicznej
w Pile 1459 799,20 zt

6059. Wydatki inwestycyjne jednostek budzetowych 665 855,78 zt

LNOWOCZESNE CENTRA SPOLECZNO - REKREACYJNE POWIATU
PILSKIEGO” — przebudowa oraz adaptacja obiektow przestrzeni publicznej
w Pile 665 855,78 zt

Wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomos$ci do zasobu uzaleznione begda od wysokosci $rodkow finansowych
przeznaczonych na ten cel w planach budzetowych na kolejne lata 2021 — 2022.
Niemniej jednak, zgodnie z zasada budzetowania zalozy¢ mozna, iz wydatki z tytutu
gospodarowania zasobem nieruchomo$ci Powiatu Pilskiego w kolejnych latach
obowigzywania planu zachowane be¢da na podobnym poziomie, jak w roku 2020.

Racjonalne gospodarowanie nieruchomosciami to rozsqdne postgpowanie
polegajgce na poprawnym, systemowym mysleniu o nieruchomosciach oraz
skutecznym dzialaniu prowadzgcym do tego, aby okreslonym (najczesciej
ograniczonym) naktadem srodkow uzyskac¢ maksymalny stopien realizacji zaloZonego
celu.



1. PROGNOZA DOTYCZACA AKTUALIZACJI OPLAT Z TYTULU
UZYTKOWANIA  WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI  POWIATU
PILSKIEGO ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE ORAZ OPLAT
Z TYTULU TRWALEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCI POWIATU
PILSKIEGO

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe
W prawo wlasnosci tych gruntow (Dz. U. z 2019 r. poz. 916 ze zm.) z dniem 1 stycznia
2019 r. prawo uzytkowania wieczystego wszystkich nieruchomosci zabudowanych na
cele mieszkaniowe przeksztalca si¢ w prawo witasnosci. Zatem wzrost dochodu z tytutu
aktualizacji oplaty rocznej w latach 2020 — 2022 nie bedzie znaczny, bowiem
aktualizacja optat rocznych jw. dotyczy¢ bedzie wylacznie gruntéw zabudowanych
garazami.

Aktualizacja oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste gruntow zabudowanych
obiektami garazowymi nastgpita w 2019 r. ze skutkiem na 1 stycznia 2020 r. Kolejna
aktualizacja przewidziana jest po uptywie 3 lat od daty poprzedniej aktualizacji.

Aktualizacja optat jw. dokonywana jest sukcesywnie i ma na celu uregulowanie
ich wysokosci i dostosowanie do ,,aktualnych” warto$ci nieruchomosci.

W wyniku przeprowadzenia aktualizacji oplat rocznych, nowa wysoko$¢ optaty
rocznej obowigzuje poczawszy od 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktorym
wypowiedziano wysokos$¢ dotychczasowej optaty (w przypadku optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci) — art. 79 ust. 5 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami) lub decyzja (w przypadku optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomos$ci) stala si¢ ostateczna — art. 87 ust. 3 ustawy o0 gospodarce
nieruchomos$ciami).

Wysokos¢ oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej, z zastrzezeniem ust. 2 i 2a ustawy jw., podlega aktualizacji nie czg$ciej, niz
raz na trzy lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie i dokonywana jest
poprzez wypowiedzenie w formie pisemnej wysokosci dotychczasowej oplaty wraz
z oferta nowej wysokosci optaty roczne;.

Aktualizacji oplaty rocznej z tytulu trwatego zarzadu dokonuje si¢ w drodze
decyzji wilasciwego organu. Zaktada si¢ wzrost dochodu z tytulu trwatego zarzadu
w roku 2020 o 10%, w latach 2021 i 2022 o kolejne 10%. Jest to jedynie stawka
szacowana. Warto$¢ nieruchomos$ci okreslong na dzien aktualizacji oplaty rocznej
z tytulu trwatego zarzadu ustali rzeczoznawca majatkowy sporzadzajac wyceng;
W zwigzku z powyzszym majgca bezposrednie przetozenie na wysoko$¢ dochodu
warto$¢ nieruchomosci, na dzien sporzadzenia planu nie moze by¢ $cisle okreslona.
Nalezy zatem podkresli¢, iz przyjete do planu zalozenia, obarczone sg ryzykiem btedu.



PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU
POWIATU PILSKIEGO NA LATA 2020 - 2022

Czynnosci zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci beda podejmowane na
wniosek 0sob fizycznych, oséb prawnych oraz panstwowych jednostek organizacyjnych
nieposiadajacych osobowosci prawnej. Udostepnianie nastepowaé bedzie zgodnie
Z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa oraz pod katem oceny mozliwosci
udostepniania ze wzgledu na polozenie, mozliwos¢ zagospodarowania oraz
gospodarnos¢ i racjonalno$¢ dziatania:

— analiza gruntéw oraz lokali uzytkowych wolnych, mozliwych do wydzierzawienia,
wynajecia 1 sprzedazy

— udostepnienie nieruchomosci z zasobu poprzez ich zbycie

— nabywanie nieruchomosci do zasobu na zadania wlasne powiatu oraz na cele
publiczne

— weryfikacja zasobu — kontynuacja poprzez przeprowadzenie wizji w terenie w celu
uregulowania prawa do korzystania z bezumownie zajetych nieruchomosci
wchodzacych w sktad zasobu

— kontrola terené6w bedacych przedmiotem dzierzawy, najmu pod katem ich
zgodno$ci z warunkami umowy

— zmiana stawek procentowych optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow

— regulacja tytutbw prawnych do nieruchomos$ci na rzecz przedsigbiorstw
przesytlowych, ktorych wilasno$é stanowia urzadzenia nie wchodzace w czgsci
sktadowe nieruchomosci

— regulacje stanow prawnych polegajace na ustaleniu nastgpcOw prawnych po
zmartych wladcicielach lub uzytkownikach wieczystych nieruchomosci

— aktualizacja wysokosci stawek czynszu najmu 1 dzierzawy nieruchomosci
wchodzacych w sktad zasobu

— uzgodnienie inwestycji i infrastruktury

Gospodarowanie nieruchomosciami w Powiecie Pilskiem odbywa si¢ w oparciu
0 obowigzujgce przepisy prawa oraz akty prawa miejscowego:

1. Uchwata Rady Powiatu w Pile z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnos¢ Powiatu Pilskiego
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 5 grudnia 2016 r., poz.
7557).

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie gmin
Powiatu Pilskiego.

3. Uchwata Nr XVI1.148.2019 Rady Powiatu w Pile z dnia 19 grudnia 2019 r.
w sprawie uchwaty budzetowej na rok 2020.



4. Uchwata Nr XVI.147.2019 Rady Powiatu w Pile z dnia 19 grudnia 2019 r.
w sprawie uchwalenia Wieloletniej Prognozy Finansowej Powiatu Pilskiego na lata
2020 — 2040.

Oferta nieruchomosci przeznaczonych do zbycia, w tym do sprzedazy lub oddania
w uzytkowanie wieczyste przedstawiona jest ponizej. Oferta nie zawiera lokali
uzytkowych przeznaczonych do wynajecia.

NIERUCHOMOSCI PRZEZNACZONE DO ZBYCIA

Lp | Polozenie Nr geod Powierzchnia | Przeznaczenie w planie
dziatki
1 Falmierowo 117/10 0,1575 ha Decyzja o warunkach zabudowy
z 11 marca 2014 nr ZP.6730.2.2014
— cele ustugowe (ustugi nieucigzliwe
- magazyny, sktady oraz garaze)
2 Pita 20/4 0,0113 ha U — teren ustug réznych
ul.Grunwaldzka
3 Dziegciarnia 230/6 8,9808 ha Rola- IIIa, IIIb , IVa, IV b, L -VI
gm. Lobzenica
4 Dzwierszno 79/8 7,2474 ha Rola Illb, Ps IV, L IV, IVa, N
Wielkie
5 Trzebon 110 1,1800 ha Rola Illb
6 Chlebno 55/1 3,7300 ha Rola IVa, Illb, S-RIVa, W-RIVa
7 Chlebno 68 1,9600 ha Laki trwate
8 Chlebno 135 3,7106 ha las
9 Niezychowo 91/5 0,7000 ha Rola Illb, Br-R IlIb
10 | Niezychowo 91/8 0,1917 ha Rola Illb
11 | Rzadkowo Czesc 20% z 0,9216 | Po wykonaniu podziatu geodezyjnego
dziatki 526 | ha zostanie przeznaczony do zbycia grunt
zabudowany budynkiem (obecnie
wykorzystywany przez DPS
Rzadkowo).
12 | Falmierowo Czgsc % 20,1234 ha | Zgodnie z zapisem studium
dzialtki uwarunkowan i kierunkow
117/9 zagospodarowania — tereny zabudowy
mieszkaniowej, ushugowej, sportu i
rekreacji, techniczno produkcyjne oraz
towarzyszace im tereny komunikacji,
infrastruktury technicznej i zieleni i
wod
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Przedstawiony plan wykorzystania powiatowego zasobu nieruchomosci okresla
jedynie gtowne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia
0 sposobie i formie jej zagospodarowania bedq zapadaly indywidualnie. Powiatowy
zasob nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z ustaleniami wynikajgCymi
Z uchwat budzetowych na lata 2020, 2021 i 2022 oraz zgodnie z Uchwalg Rady Powiatu
w Pile z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wiasnos¢ Powiatu
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