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Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu nieruchomosci
Powiatu Pilskiego na lata 2026 - 2028

Podstawe prawng opracowania planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Powiatu
Pilskiego stanowig przepisy art. 25b w zwigzku z art. 25 ust. 2 1 2a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.).

Do powiatowego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomos$ci, ktore stanowig
przedmiot wlasno$ci powiatu 1 nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci begdace przedmiotem uzytkowania wieczystego powiatu. Zasobem
nieruchomosci Powiatu Pilskiego gospodaruje Zarzad Powiatu w Pile.

Gospodarowanie zasobem polega migdzy innymi na ewidencjonowaniu nieruchomosci
oraz ich wycenie, zabezpieczaniu nieruchomosci przed ich uszkodzeniem lub zniszczeniem,
naliczaniu i windykacji naleznos$ci za nieruchomos$ci udostepniane z zasobu, wspdipracy
zinnymi jednostkami samorzadu terytorialnego badz organami gospodarujacymi
nieruchomos$ciami Powiatu Pilskiego, zbywaniu i nabywaniu nieruchomosci a takze ich
obcigzaniu ograniczonymi prawami rzeczowymi (uzytkowanie, shuzebno$¢ gruntowa,
stuzebno$¢ przesytu), wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu. Gospodarowanie polega
ponadto na podejmowaniu czynno$ci w postepowaniach sgdowych oraz sktadaniu wnioskéw
o zalozenie ksigg wieczystych dla nieruchomos$ci Powiatu Pilskiego oraz o wpisy w ksiggach
wieczystych.

Gospodarowanie zasobem nieruchomos$ci Powiatu Pilskiego odbywa si¢ zgodnie
z zasadami prawidtowej gospodarki, o ktérej mowa w art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.). Plan wykorzystania
zasobu nakres$la jedynie glowne kierunki dziatan Zarzadu Powiatu w zakresie gospodarowania
nieruchomos$ciami Powiatu Pilskiego. Rozstrzygnigcia o sposobie 1 formie zagospodarowania
poszczegbdlnych nieruchomosci s3 podejmowane indywidualnie.

Powiatowy zaso6b nieruchomosci wykorzystywany bedzie zgodnie z ustaleniami
wynikajacymi z uchwaty budzetowej na 2026 r. oraz planowanych na lata 2027 1 2028 oraz
zgodnie z Uchwalg Rady Powiatu w Pile z dnia 17 czerwca 2021 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasno$§¢ Powiatu Pilskiego (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 2 lipca 2021 r., poz. 5287).



L ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI ZASOBU POWIATU
PILSKIEGO

Zestawienie powierzchni nierozdysponowanych nieruchomosci Powiatu Pilskiego wg stanu
na dzien 31 grudnia 2025 r.

DZIALKI W TYM
Lp. GMINA Dziatki z KW Dzialki bez KW
Liczba dzialek | Powierzchnia (ha)
liczba | pow.(ha) | liczba | pow.(ha)
1 | Biatosliwie 41 10,3687 41 10,3687 0 0
2 | Kaczory 84 52,8068 84 | 52,8068 0 0
3 | Lobzenica 120 49,8191 120 | 49,8191 0 0
4 | Miasteczko Krajenskie 55 13,7545 55 13,7545 0 0
5 |Pila 177 35,1820 177 | 35,1820 0 0
6 | Szydlowo 87 61,2855 87 | 61,2855 0 0
7 | Ujscie 4 1,2624 4 1,2624 0 0
8 | Wyrzysk 67 20,7288 67 | 20,7288 0 0
9 | Wysoka 54 29,1065 54 | 29,1065 0 0
Razem: 689 274,3143 689 |274,3143 0 0
Wysoka Biato$liwie - 41
-54
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II. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI POWIATU
PILSKIEGO ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Lp. | Miejscowos¢ | Obreb [?;I;E;Z din\eIlrlki Ksigga wieczysta | Powierzchnia
1 |PILA PILA 16 |6 73/9 PO11/00028886/3 0.0021
2 |PILA PILA 19 |9 1307 PO11/00017526/2 0.0019
3| PILA PILA 19 |9 1305 PO11/00017528/6 0.0019
4 |PILA PILA 19 |9 1303 PO11/00017529/3 0.002
5|PILA PILA 19 |9 1308 PO11/00017531/0 0.002
6| PILA PILA 19 |9 1306 PO11/00017530/3 0.0019
7| PILA PILA 19 |9 1304 PO11/00017527/9 0.0019
8| PILA PILA 24 |2 133/34 | PO11/00017998/1 0.0035
9| PILA PILA 24 |2 133/36 | PO11/00018002/0 0.0034

10 | PILA PILA 24 |2 133/35 | PO11/00018003/7 0.0034

11 |PILA PILA 24 |2 133/32 | PO11/00018004/4 0.0034

12 | PILA PILA 24 |2 133/29 | PO11/00018005/1 0.003

13 | PILA PILA 24 |2 133/31 | PO11/00018007/5 0.0035

14 | PILA PILA 24 |2 133/30 | PO11/00018008/2 0.0034

15| PILA PILA 24 |2 133/33 | PO11/00018006/8 0.0038

Razem: 0.0411




III. STAN ZASOBU NIERUCHOMOSCI POWIATU PILSKIEGO

na dzien 31 grudnia 2025 r.

ZASOB NIERUCHOMOSCI POWIATU PILSKIEGO

Dzialtki
Rodzaj zasobu Pow. Pow.
llos¢ | (ha) (%)
Trwaty zarzad - Powiatowy Zarzad Drog
w Pile 243 | 85,0494| 24,08
Nieruchomosci Powiatu Pilskiego w trwalym zarzadzie innych niz PZD
(Powiatowe Jednostki Organizacyjne)
67| 66,4861 6,67
Wspotwlasnos¢ - Powiat Pilski posiada udzial we wspotwlasnosci
nieruchomosci 6 2.6034 0.60
Powiatowy Zarzad Drog — dziatki, ktére powinny by¢ oddane w trwaly
zarzad 525|244,4612| 52,24
Pozostate grunty zasobu Powiatu Pilskiego 165 42,924| 16,42
Razem 1005 | 441,5241 | 100.00

Drog

= Trwaty zarzad - Powiatowy Zarzad

= Wspotwtasnosé - Powiat Pilski
posiada udziat we wspotwtasnosci
nieruchomosci

= Powiatowy Zarzad Drég — dziatki,
ktére powinny by¢ oddane w
trwaty zarzad

m Nieruchomosci Powiatu Pilskiego w
trwatym zarzadzie innych niz PZD
(Powiatowe Jednostki
Organizacyjne)




IV.  PROGNOZY

1) PROGNOZA UDOSTEPNIENIA NIERUCHOMOSCI Z ZASOBU ORAZ
NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

Udostepnianie nieruchomo$ci moze nastgpowaé poprzez sprzedaz, zamiane, oddanie
w uzytkowanie wieczyste, trwaty zarzad, dzierzawe, najem, uzyczenie a takze przekazywanie
w formie darowizny — zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa. CzynnoSci
zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci bedg podejmowane na wniosek oséb fizycznych

oraz prawnych oraz panstwowych jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci
prawnej. Udostepnianie nastgpowaé bedzie zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami prawa oraz pod katem oceny mozliwos$ci udostgpniania ze wzgledu na potozenie,
mozliwo$¢ zagospodarowania oraz gospodarno$¢ i racjonalnos¢ dziatania:

- analiza gruntow oraz lokali uzytkowych wolnych, mozliwych do wynajecia, wydzierzawienia
lub sprzedazy;

- udostepnienie nieruchomosci z zasobu poprzez ich zbycie;

- nabywanie nieruchomosci do zasobu na zadania wlasne powiatu oraz na cele publiczne;

- weryfikacja zasobu — kontynuacja poprzez przeprowadzenie wizji w terenie w celu
uregulowania prawa do korzystania z bezumownie zajetych nieruchomosci wchodzacych
w sklad zasobu;

- kontrola terenow bedacych przedmiotem dzierzawy, najmu pod katem ich sposobu
uzytkowania zgodnie z warunkami umowy;

- zmiana stawek procentowych optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow;

- regulacja tytutow prawnych do nieruchomos$ci na rzecz przedsigbiorstw przesytowych,
ktérych wlasno$¢ stanowig urzadzenia nie wchodzace w cze$ci sktadowe nieruchomosci;

- regulacje standw prawnych polegajace na ustaleniu nastgpcéw prawnych po zmartych
wlascicielach lub uzytkownikach wieczystych nieruchomosci;

- aktualizacja wysokosci stawek czynszu najmu 1 dzierzawy nieruchomos$ci wchodzacych
w sktad zasobu;

- uzgodnienie inwestycji 1 infrastruktury.

Gospodarowanie nieruchomos$ciami w Powiecie Pilskim odbywa si¢ w oparciu o obowiazujace
przepisy prawa:

1. Uchwata Rady Powiatu w Pile z dnia 17 czerwca 2021 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Powiatu Pilskiego
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 2 lipca 2021 r. poz. 5287);

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie gmin
Powiatu Pilskiego.

3. Uchwata Nr XXVIII1.209.2025 Rady Powiatu w Pile z dnia 18 grudnia 2025 r. w sprawie
uchwaly budzetowej na 2026 .

4. Uchwata Nr XXVIIL.210.2025 Rady Powiatu w Pile z dnia 18 grudnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniej Prognozy Finansowej Powiatu Pilskiego na lata 2026 — 2040.

Nabywanie nieruchomeos$ci na rzecz Powiatu Pilskiego nastepowaé bedzie w drodze

kupna, darowizny, zamiany lub w innych formach przewidzianych prawem w zwigzku
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z konieczno$cig realizacji zadan wtasnych, obowigzkami wynikajagcymi z przepisow
szczegblnych oraz realizacjg innych celow publicznych.

Nabywanie nieruchomosci z mocy prawa w szczego6lnosci dotyczy nieruchomosci zajetych
pod drogi publiczne powiatowe.

W wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanéw prawnych nieruchomosci
bedacych we wiadaniu Powiatu Pilskiego, powierzchnia gruntéw wchodzgcych w sktad zasobu
bedzie si¢ powicksza¢. Wielkos¢ powierzchni, jaka w ciggu najblizszych trzech lat
obowigzywania planu wejdzie do zasobu jest trudna do okreslenia a zaleze¢ begdzie od czasu
trwania postegpowan w sprawie regulacji stanow prawnych oraz od budzetu powiatu. Nalezy
zaznaczy¢, ze zwigkszanie si¢ powierzchni tych gruntow zaleze¢ bgdzie m. in. od czasu trwania
postgpowan uwlaszczeniowych prowadzonych przez Wojewode Wielkopolskiego. Z procesem
regulacji stanu prawnego zwigzane bedzie m.in. dokonywanie podzialdéw oraz innych
czynnosci geodezyjnych dot. dzialek stanowigcych wiasnos¢ Powiatu Pilskiego. Przewiduje si¢
sukcesywne regulowanie standw prawnych oraz ujawnianie prawa wtasnosci Powiatu Pilskiego
w ksiggach wieczystych.



V. PROGNOZA POZIOMU WYDATKOW ZWIAZANYCH Z UDOSTEPNIENIEM
NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ NABYWANIEM NIERUCHOMOSCI DO
ZASOBU

Zgodnie z planem finansowym wydatkow Starostwa Powiatowego w Pile na 2026 r.,

tytutem gospodarowania powiatowym zasobem nieruchomosci zaplanowane zostaty wydatki
w wysokosci 1 225 400,00 zi.

70005 — Gospodarka gruntami i nieruchomo$ciami —

1225 400,00 zl, w tym:

4210. Zakup materiatow i wyposazenia 5 000,00zt
4260. Zakup energii 712 400,00zt
4270. Zakup uslug remontowych 34 560,00zt
4300. Zakup ustug pozostatych 172 940,00zt
4360. Zakup ustlug telekomunikacyjnych 3 500,00zt
4380. Zakup ustug obejmujacych ttumaczenia 1 000,000zt
4390. Zakup ustug obejmujacych wykonanie ekspertyz, analiz i opinii 8 000,00zt
4430. Rozne optaty i sktadki 1 000,00 zt
4480. Podatek od nieruchomosci 42 000,00zt
4610. Koszty postepowania sadowego i prokuratorskiego 10 000,00zt

6050.

Wydatki inwestycyjne jednostek inwestycyjnych

205 000,00zt

Wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomo$ci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu uzaleznione beda od wysokosci S$rodkow finansowych

przeznaczonych na ten cel w planach budzetowych na kolejne lata 2027 — 2028. Niemniej
jednak, zgodnie z zasadg budzetowania zalozy¢ mozna, 1z wydatki z tytutu gospodarowania
zasobem nieruchomos$ci Powiatu Pilskiego w kolejnych latach obowigzywania planu
zachowane bgdg na podobnym poziomie, jak w roku 2026.

Racjonalne gospodarowanie nieruchomosciami to rozsqdne postgpowanie polegajgce
na poprawnym, systemowym mysleniu o nieruchomosciach oraz skutecznym dzialaniu
prowadzgcym do tego, aby okreslonym (najczesciej ograniczonym) naktadem srodkow
uzyskaé maksymalny stopien realizacji zaloZonego celu.



VL. PROGNOZA  DOTYCZACA  AKTUALIZACJI OPLAT Z TYTULU
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI POWIATU PILSKIEGO
ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE ORAZ OPLAT Z TYTULU
TRWALEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCI POWIATU PILSKIEGO

W zwigzku z wykonaniem ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnos$ci
tych gruntow (Dz. U. z 2025 r. poz. 6 ze zm.) z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania
wieczystego wszystkich nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztatcito si¢
w prawo wiasnos$ci. Zatem wzrost dochodu z tytutu aktualizacji optaty rocznej w latach 2026 —
2028 nie bedzie znaczny, bowiem aktualizacja optat rocznych jw. dotyczy¢ bedzie wytacznie
gruntow zabudowanych garazami oraz innymi nieruchomos$ciami.

W objetych planem latach 2026 — 2028, planowana jest aktualizacja optat rocznych
z tytulu uzytkowania wieczystego.

Aktualizacja optat jw. dokonywana jest sukcesywnie i ma na celu uregulowanie ich
wysokosci i dostosowanie do ,,aktualnych” warto$ci nieruchomosci.

W wyniku przeprowadzenia aktualizacji optat rocznych, nowa wysokos¢ oplaty rocznej
obowigzuje poczawszy od 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktorym wypowiedziano
wysokos¢ dotychczasowej optaty (w przypadku optaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci) — art. 79 ust. 5 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami) lub
decyzja (w przypadku optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci) stata si¢
ostateczna — art. 87 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami).

Wysokos¢ oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej,
z zastrzezeniem ust. 2 1 2a ustawy jw., podlega aktualizacji nie czg$ciej, niz raz na trzy lata,
jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie 1 dokonywana jest poprzez wypowiedzenie
w formie pisemnej wysokos$ci dotychczasowej oplaty wraz z oferta nowej wysokosci oplaty
roczne;.

Oferta nieruchomosci przeznaczonych do zbycia w tym do sprzedazy lub oddania
w uzytkowanie wieczyste przedstawiona jest ponizej. Oferta nie zawiera lokali uzytkowych
przeznaczonych do wynajecia.



VII. NIERUCHOMOSCI PRZEZNACZONE DO ZBYCIA
Lp Potozenie Nr geod Powierzchnia Przeznaczenie w planie
dziatki

1 Pita 20/4 0,0113 ha U — teren ustug r6znych

ul.Grunwaldzka

2 Pita 73/10 czgsé 0,0481 ha Brak miejscowego planu

ALEJA dziatki zagospodarowania
POWSTANCOW przestrzennego. Wystapiono
WIELKOPOLSKICH 0 zmiang¢ planu
3 Pita 133/26 1,0491 ha Brak miejscowego planu
ul. Rydygiera zagospodarowania
przestrzennego. Wystapiono
0 zmiang¢ planu

4 Rzadkowo 526 0,9216 ha Po  wykonaniu  podzialu
geodezyjnego grunt zostanie
przeznaczony do zbycia grunt
zabudowany budynkiem
obecnie wykorzystywanym
przez DPS Rzadkowo)

5 Niezychowo 91/8 0,1917 ha Proponowany teren mozna
podzieli¢ na mniejsze
nieruchomosci 1 zby¢ pod
zabudowe jednorodzinna.

6 Niezychowo 91/10 0,6941 Proponowany teren mozna
podzieli¢ na mniejsze
nieruchomosci 1 zby¢ pod
zabudowe  jednorodzinng.
Wystapiono o zmiane planu

7 Pita 279/9 czesé 0,7167 ha Nieruchomos$¢ zabudowana.

ul. Okrzei dziatki Wystapiono o zmiang planu.
zabudowanej
budynkiem
Staszicowki

Przedstawiony plan wykorzystania powiatowego zasobu nieruchomosci okresla jedynie gtowne
kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej
zagospodarowania bedq zapadaly indywidualnie. Powiatowy zasob nieruchomosci bedzie
wykorzystywany zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z uchwat budzetowych na lata 2026, 2027
i 2028 oraz zgodnie z Uchwalq Rady Powiatu w Pile z dnia 17 czerwca 2021 r. w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Powiatu Pilskiego
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 2 lipca 2021 r., poz. 5287).
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VIII. PODSUMOWANIE
1. Zadania

Do gtownych zadan nalezy udost¢pnianie nieruchomos$ci nalezacych do Zasobu
Powiatu Pilskiego szczeg6lnie w najem lub dzierzawe. W trzech budynkach nalezacych
do Powiatu Pilskiego wynajmowane lub uzyczane sa lokale uzytkowe z przeznaczeniem
na funkcje lecznicze i ustugowe.

2. Wskazniki z zadan

Wojska Polskiego 49B - powierzchnia uzytkowa 5043,63 m?

pozostata powierzchnia
w m2; 942,89; 19%

powierzchnia
uzyczona w m2;
291,47; 6%

powierzchnia
wynajeta w m2;
3809,27; 75%

= pozostata powierzchnia w m2 = powierzchnia uzyczona w m2

powierzchnia wynajetaw m2 =

W budynku potozonym przy al. Wojska Polskiego 49B w powierzchni pozostatej do wynajecia
ujetych jest 5 pomieszczen usytuowanych na parterze budynku oraz powierzchnie uzytkowe
znajdujace si¢ w piwnicy, ktore to powierzchnie ze wzgledu na swoja specyfike tj. tazienki i toalety
nie beda podlegaly wynajeciu.

Wojska Polskiego 36 - powierzchnia uzytkowa 885,76 m?2

pozostata
powierzchnia w m2;

y 256,35; 29%

r

powierzchnia
wynajeta w m2;
507,65; 57%

powierzchnia
uzyczona w mz2;
121,76; 14%

# pozostata powierzchnia w m2 [ powierzchnia uzyczona w m2

[ powierzchnia wynajeta w m2
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W budynku polozonym przy alei Wojska Polskiego 36 wigkszo$¢ nie wynajetych pomieszczen to
tazienki oraz korytarze.

Rydygiera 23 - powierzchnia uzytkowa 1979,79 m?

powierzchnia pozostata
wynajeta w m2; powierzchnia w m2;
271,94; 14% 749,16; 38%

powierzchnia
uzyczona w mz2;
958,69; 48%

# pozostata powierzchnia w m2 [l powierzchnia uzyczona w m2

powierzchnia wynajeta w m2

Budynek potozony przy ul. Rydygiera 23 w wiekszosci jest uzytkowany przez najemce oraz przez
placowke opiekunczo wychowawcza oraz CenterMed Poznan — Powiatowe Srodowiskowe
Centrum Zdrowia Psychicznego dla Dzieci i Mlodziezy. Nie uzytkowane s3 pomieszczenia na
pierwszym pigtrze budynku oraz w piwnicy, tj. kottownia na piec gazowy oraz pomieszczenia
w ktoérych znajduja si¢ urzadzenia, ktére obstugiwaly niecke basenowa, gdy jeszcze ona istniata.

Kilinskiego 12A - powierzchnia uzytkowa 750,20 m?

pozostata
powierzchnia w m2;
32,98; 4%
powierzchnia
uzyczona w mz2;
717,22; 96%
# pozostata powierzchnia w m2 powierzchnia uzyczona w m2

Budynek potozony przy ul. Kilinskiego 12A prawie w calosci jest oddany w uzyczenie.
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3. Monitorowanie

Puste lokale uzytkowe sa wystawiane na przetargi kilka razy w roku, aktualizacj¢ stawek
rocznych przeprowadza si¢ raz w roku, rowniez raz w roku aktualizowane sg stawki
w wynajmowanych lokalach.
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